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Vireilletulon kuuleminen:  

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 11.10.2023 Lapin Kansassa sekä osallistumis- ja 

arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nähtäville 12.10 – 30.10.2023 väliselle ajalle. Vireilletulon 

kuulemisen aikana saatiin kaksi (2) mielipidettä. Toisen mielipiteen oli allekirjoittanut 26 osallista tai 

kuntalaista. 

Lisäksi vireilletulon yhteydessä järjestettiin lähialueen asukkaille ja maanomistajille kaavakävely sekä 

keskusteleva tilaisuus. Keskustelusta laadittiin muistio, joka saatetaan tekniselle lautakunnalle ja 

kaupunginhallitukselle tiedoksi.  

1. Valmisteluvaiheen kuuleminen I 

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaihe kuulutettiin 11.12.2024 Lapin Kansassa. Kaavaluonnokset ja 

muu kaava-aineisto asetettiin yleisesti nähtäville 12.12.2024 – 17.1.2025 väliselle ajalle. 

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin kolme (3) mielipidettä.  

2. Valmisteluvaiheen kuuleminen II 

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaihe kuulutettiin 25.4.2025 Lapin Kansassa. Kaavaluonnokset ja 

muu kaava-aineisto asetettiin yleisesti nähtäville 28.4.2025 – 16.5.2025 väliselle ajalle. 

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin kolme (3) mielipidettä.  

Ehdotusvaiheen kuuleminen 

Asemakaavan muutoksen ehdotusvaihe kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa. Kaavaehdotus ja muu 

kaava-aineisto asetettiin julkisesti nähtäville 30 vuorokaudeksi 18.12.2025-19.1.2026 väliselle ajalle. 

Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saatiin yksi muistutus.  
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1. Vireilletulon kuuleminen 

1.1. Mielipide 28.10.2023, alueen asukkaat, 26 allekirjoitusta 

 

Mielipiteen antaneet kannattavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyä vaihtoehtoa 0, jossa 

voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne säilyy ja asemakaavan muutos hylätään. Asemakaavan 

muutoksen hylkäämistä on perusteltu seuraavasti: 

 

Rovaniemen kaupungin vastine:  

Virhepysäköinti Kivikadun varteen on valitettava ilmiö ja sen taustalla vaikuttavat useat eri tekijät.  

Kaavoituksessa huolehditaan määräysten mukaisesta pysäköinnin järjestämisestä ja pysäköinnin 

sijoittamisesta tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Näin tullaan toimimaan myös Kivikadun asemakaavan 

muutoksen kohdalla. Asemakaavan muutoksessa tullaan liikenne ja pysäköinti ohjaamaan 

suunnittelualueelle siten, että edistetään alueidenkäyttölain (132/1999) 5 §:n mukaisia tavoitteita 
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alueiden käytön suunnittelulle. Asemakaavan muutoksessa kaavamääräyksillä varmistetaan, että alueella 

on riittävä määrä pysäköintipaikkoja. 

 

 

 

Rovaniemen kaupungin vastine:  

Asemakaavan muutoksen yhteydessä arvioidaan alueen luontoon ja maisemakuvaan liittyviä välittömiä 

ja välillisiä vaikutuksia riittävällä tarkkuudella alueidenkäyttölain (132/1999) 9 §:n sekä maankäyttö- ja 

rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n mukaisella tavalla. Suunnittelulla ja kaavamääräyksillä huolehditaan 

alueen arvokkaiden puiden säilyttämisestä sekä viheralueiden riittävyydestä. Lisäksi kaavamääräyksillä 

huolehditaan siitä, että rakentamisvaiheessa menetetyt viheralueet korvataan uusilla riittävillä 

viheralueilla. Asemakaavan muutos ei saa tulla aiheuttamaan haittaa ympäristölle tai turmella maisemaa.  

Kaavaluonnoksissa on tarkastelu Kivikadun alueen muihin pienkerrostalotontteihin verrattuna 

suurempaa rakentamistehokkuutta, koska kaavamuutoksessa keskeisenä lähtötavoitteena on 

ratkaisuiltaan laadukkaiden sekä ympäristöönsä sopivien pienkerrostalojen toteuttaminen. Keskeisenä 

tavoitteena kaavaluonnoksissa on puuston säilyttäminen ja alueen omakotitaloja mukaileva 

rakennusmuoto. Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen tekninen lautakunta arvioi luonnosvaihtoehdot ja 

tekee päätöksen kaavamuutosprosessin jatkosta. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Suunnittelualueella suurin korkeusero on tontin 7 lounaisnurkassa. Muutoin tonteilla maaston korkeus 

viettää melko tasaisesti lounaaseen päin. Alue on loivaa rinnetonttia, mikä on otettu huomioon 

kaavaluonnoksia laadittaessa. Luonnosvaihtoehdoissa on tutkittu pienkerrostalojen massoittelua sekä 

sijainteja tonteilla niin, että ne istuvat mahdollisimman luontevasti alueelle.  

Kaavoitus on laatinut suunnittelualueelle kaksi luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 2 rakennukset on 

tuotu lähemmäs Kivikatua ja takana oleviin naapuritontteihin on jätetty enemmän etäisyyttä (n. 14 

metriä). Molemmissa kaavamuutosluonnoksissa on määrätty istutettavat alueen osat, joille voidaan 

toteuttaa suojapuustoa ja/tai -istutuksia.  
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1.2. Mielipide 25.10.2023, alueen asukas, 1 allekirjoitus 

 

Viitesuunnitelmissa esitetty kerrospinta-ala on suhteettoman suuri verrattuna alueen muihin 

rakennettuihin tontteihin.  Voimassa olevassa asemakaavassa sekä Kivikadun että Ilvespolun 

tonttien rakennusoikeus on 200 k-m2/tontti. Hakijan viitesuunnitelmissa esitetään, että 

asemakaavan muutos mahdollistaisi rakennusoikeutta 690 k-m2 muutosalueen molemmille 

tonteille. Asemakaavan muutos ei edistä alueen maanomistajien tasapuolista kohtelua. Onko 

kaupungin tarkoitus muuttaa alueen kaavaa niin, että kaikkien tonttien rakennusoikeus kasvaa 690 

k-m2:iin? Vaatimuksena on, että kaavamuutoksessa esitetty rakennusoikeus 690 k-m2 koskisi myös 

tonttia 17 (Kivikatu 58). 

Viranhaltijapäätöksessä ja sen perusteluissa mainitaan tutkittavan asemakaavan muuttamista. 

Kuitenkaan ei mainita, mitä tutkimusmenetelmiä käytetään. Olisiko syytä mainita myös 

tutkimusmenetelmät. 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Vireilletulon nähtävilläpidon aikana kaavatorille lisätyt suunnitelmat ovat hakijan laatimia luonnostasoisia 

viitesuunnitelmia. Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen tutkitaan alueen kannalta parhainta mahdollista 

vaihtoehtoa. Asemakaavan muutoksen tutkiminen perustuu alueidenkäyttölakiin (132/1999) ja 

maankäyttö- ja rakennusasetukseen (895/1999) sekä alueella voimassa olevaan yleis- ja asemakaavaan 

sekä määräyksiin. 
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2. Valmisteluvaiheen kuuleminen I 

2.1. Mielipide 16.1.2025, alueen asukas, 1 allekirjoitus 

 

Mielipiteen antanut vastustaa asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutoksen hylkäämistä on 

perusteltu seuraavasti: 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Kivikadun varrelle on osoitettu voimassa olevassa Rovaniemen 2015 yleiskaavassa asuinkerrostalojen 

alue merkinnällä AK. Merkintä sallii alueen kehittämisen asuinkerrostaloalueeksi. Asemakaavan 

muutoksen yhteydessä on huolehdittu määräyksin, että asuinkerrostaloille on riittävä määrä 

pysäköintipaikkoja.  

Kivikadun 46 ja 48 asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoja laadittaessa on huolehdittu riittävästä 

autopaikoituksesta kaavamääräyksin. Kaavamuutosluonnoksissa on osoitettu piha-alueelle istutettavat 

alueen osat. Luonnoksissa on myös määrätty istutettavaksi/säilytettäväksi puustoa vähintään yksi (1) 

tontin 200 m2 kohti. Alueen säilymistä viihtyisänä ja puustoisena on turvattu kaavaluonnoksissa Kivikadun 

varteen osoitetuilla säilytettävillä/istutettavilla puuriveillä. 
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2.2. Mielipide 17.1.2025, alueen asukkaat, 54 allekirjoitusta 

 

Mielipiteen antaneet kannattavat kaavamuutoksen hylkäämistä ja voimassa olevan asemakaavan 

säilyttämistä. Mielipiteen antaneet eivät pidä asemakaavan muutoksen hyväksymistä sosiaalisesti 

oikeudenmukaisena ja alueidenkäyttölain hengen mukaisena. Kaavamuutoksen hyväksyminen aiheuttaa 

alueen asukkaille ja maanomistajille merkittäviä haittoja. Asemakaavan muutoksen hylkäämistä on 

perusteltu seuraavasti: 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutos saatettiin valmisteluvaiheeseen koska nähtiin tarpeelliseksi tutkia tarkemmin, 

mahdollistaako tontit yhdessä pienimittakaavaisen kerrostalorakentamisen alueelle. Asuinalueiden 

tiivistämisen suuntaviivat -selvityksessä pientaloalueita ei ole tunnistettu tai merkitty 

potentiaalisimmiksi tiivistämisen alueiksi.  Toisaalta voimassa olevassa Rovaniemen yleiskaavassa 2015 

merkintä AP (pientalovaltainen asuntoalue) sallii pienkerrostalojen tutkimisen kyseiselle AP-alueelle. 

Tarkastelussa on huomioitava kaupunkirakenteen tiivistämistavoitteet, yhtenäinen kaupunkikuvan 

muodostuminen ja kaupungin rakennusjärjestys.  
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Virhepysäköinti Kivikadun varteen on valitettava ilmiö ja sen taustalla vaikuttavat useat eri tekijät.  

Kaavoituksessa huolehditaan määräysten mukaisesta pysäköinnin järjestämisestä ja pysäköinnin 

sijoittamisesta tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Näin tullaan toimimaan myös Kivikadun asemakaavan 

muutoksen kohdalla. Asemakaavan muutoksessa tullaan liikenne ja pysäköinti ohjaamaan 

suunnittelualueelle siten, että edistetään alueidenkäyttölain (132/1999) 5 §:n mukaisia tavoitteita 

alueiden käytön suunnittelulle. Asemakaavan muutoksessa kaavamääräyksillä varmistetaan, että alueella 

on riittävä määrä pysäköintipaikkoja. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutoksen yhteydessä arvioidaan alueen luontoon ja maisemakuvaan liittyviä välittömiä 

ja välillisiä vaikutuksia riittävällä tarkkuudella alueidenkäyttölain (132/1999) 9 §:n sekä maankäyttö- ja 

rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n mukaisella tavalla. Suunnittelulla ja kaavamääräyksillä huolehditaan 

alueen arvokkaiden puiden säilyttämisestä sekä viheralueiden riittävyydestä. Lisäksi kaavamääräyksillä 

huolehditaan siitä, että rakentamisvaiheessa menetetyt viheralueet korvataan uusilla riittävillä 

viheralueilla. Asemakaavan muutos ei saa tulla aiheuttamaan haittaa ympäristölle tai turmella maisemaa.  

Kaavaluonnoksissa on tarkastelu Kivikadun alueen muihin pienkerrostalotontteihin verrattuna 

suurempaa rakentamistehokkuutta, koska kaavamuutoksessa keskeisenä lähtötavoitteena on 

ratkaisuiltaan laadukkaiden sekä ympäristöönsä sopivien pienkerrostalojen toteuttaminen. Keskeisenä 

tavoitteena kaavaluonnoksissa on puuston säilyttäminen ja alueen omakotitaloja mukaileva 

rakennusmuoto.  
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Suunnittelualueella suurin korkeusero on tontin 7 lounaisnurkassa. Muutoin tonteilla maaston korkeus 

viettää melko tasaisesti lounaaseen päin. Alue on loivaa rinnetonttia, mikä on otettu huomioon 

kaavaluonnoksia laadittaessa. Luonnosvaihtoehdoissa on tutkittu pienkerrostalojen massoittelua sekä 

sijainteja tonteilla niin, että ne istuvat mahdollisimman luontevasti alueelle.  

Kaavoitus on laatinut suunnittelualueelle kaksi luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 22 rakennukset on 

tuotu lähemmäs Kivikatua ja takana oleviin naapuritontteihin on jätetty enemmän etäisyyttä (n. 14 

metriä). Molemmissa kaavamuutosluonnoksissa on määrätty istutettavat alueen osat, joille voidaan 

toteuttaa suojapuustoa ja/tai -istutuksia. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadut kirjalliset sekä suulliset mielipiteet on käyty 

läpi kaavoituksessa. Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen on arvioitu kaavamuutoksen välittömiä ja 

välillisiä vaikutuksia. Kaavaselostusta on päivitetty erityisesti sosiaalisten vaikutusten osalta (ks. s. 23) ja 

tutkittu alueen kannalta parhainta vaihtoehtoa. Kaikki saadut mielipiteet saatetaan tekniselle 

lautakunnalle ja kaupunginhallitukselle tiedoksi.   
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2.3. Mielipide 17.1.2025, alueen asukkaat, 2 allekirjoitusta 

 

Mielipiteen antaneet vastustavat asemakaavan muutosta. Asemakaavan muutoksen hylkäämistä on 

perusteltu seuraavasti: 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Kivikadun 46 ja 48 asemakaavan muutoksessa keskeisenä suunnittelun lähtötavoitteena on alueen 

ominaispiirteiden säilyttäminen. Mielipide saatetaan tekniselle lautakunnalle ja kaupunginhallitukselle 

tiedoksi. 
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3. Valmisteluvaiheen kuuleminen II 

3.1. Mielipide 15.5.2025, Katajarannan ja Kiirunan asukasyhdistys ry 

 

Katajarannan ja Kiirunan asukasyhdistys kannattavat kaavamuutoksen hylkäämistä ja voimassa olevan 

asemakaavan säilyttämistä. Mielipiteeseen on koottu asukasyhdistyksen jäsenien ja alueen asukkaiden 

perustelut asemakaavan muutoksen hylkäämiselle: 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutos saatettiin valmisteluvaiheeseen koska nähtiin tarpeelliseksi tutkia tarkemmin, 

mahdollistaako tontit yhdessä pienimittakaavaisen kerrostalorakentamisen alueelle. Asuinalueiden 

tiivistämisen suuntaviivat -selvityksessä pientaloalueita ei ole tunnistettu tai merkitty 

potentiaalisimmiksi tiivistämisen alueiksi.  Toisaalta voimassa olevassa Rovaniemen yleiskaavassa 2015 

merkintä AP (pientalovaltainen asuntoalue) sallii pienkerrostalojen tutkimisen kyseiselle AP-alueelle. 

Tarkastelussa on huomioitava kaupunkirakenteen tiivistämistavoitteet, yhtenäinen kaupunkikuvan 

muodostuminen ja kaupungin rakennusjärjestys.  
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Virhepysäköinti Kivikadun varteen on valitettava ilmiö ja sen taustalla vaikuttavat useat eri tekijät.  

Kaavoituksessa huolehditaan määräysten mukaisesta pysäköinnin järjestämisestä ja pysäköinnin 

sijoittamisesta tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Näin tullaan toimimaan myös Kivikadun asemakaavan 

muutoksen kohdalla. Asemakaavan muutoksessa tullaan liikenne ja pysäköinti ohjaamaan 

suunnittelualueelle siten, että edistetään alueidenkäyttölain (132/1999) 5 §:n mukaisia tavoitteita 

alueiden käytön suunnittelulle. Asemakaavan muutoksessa kaavamääräyksillä varmistetaan, että alueella 

on riittävä määrä pysäköintipaikkoja. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutoksen yhteydessä arvioidaan alueen luontoon ja maisemakuvaan liittyviä välittömiä 

ja välillisiä vaikutuksia riittävällä tarkkuudella alueidenkäyttölain (132/1999) 9 §:n sekä maankäyttö- ja 

rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n mukaisella tavalla. Suunnittelulla ja kaavamääräyksillä huolehditaan 

alueen arvokkaiden puiden säilyttämisestä sekä viheralueiden riittävyydestä. Lisäksi kaavamääräyksillä 

huolehditaan siitä, että rakentamisvaiheessa menetetyt viheralueet korvataan uusilla riittävillä 

viheralueilla. Asemakaavan muutos ei saa tulla aiheuttamaan haittaa ympäristölle tai turmella maisemaa.  

Kaavaluonnoksissa on tarkastelu Kivikadun alueen muihin pienkerrostalotontteihin verrattuna 

suurempaa rakentamistehokkuutta, koska kaavamuutoksessa keskeisenä lähtötavoitteena on 

ratkaisuiltaan laadukkaiden sekä ympäristöönsä sopivien pienkerrostalojen toteuttaminen. Keskeisenä 

tavoitteena kaavaluonnoksissa on puuston säilyttäminen ja alueen omakotitaloja mukaileva 

rakennusmuoto. Luonnosvaiheessa on tarkasteltu erilaisia sijaintivaihtoehtoja pienkerrostaloille. 
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Esimerkiksi luonnosvaihtoehdoissa 2 ja 4 asuinrakennukset on sijoitettu mahdollisimman lähelle 

Kivikatua. Luonnosvaihtoehdossa 2 asuinrakennukset on osoitettu tontin etureunaan. 

 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Suunnittelualueella suurin korkeusero on tontin 7 lounaisnurkassa. Muutoin tonteilla maaston korkeus 

viettää melko tasaisesti lounaaseen päin. Alue on loivaa rinnetonttia, mikä on otettu huomioon 

kaavaluonnoksia laadittaessa. Luonnosvaihtoehdoissa on tutkittu pienkerrostalojen massoittelua sekä 

sijainteja tonteilla niin, että ne istuvat mahdollisimman luontevasti alueelle.  

Kaavoitus on laatinut neljä luonnosvaihtoehtoa. Vaihtoehdoissa 2 ja 4 asuinrakennukset on tuotu 

lähemmäs Kivikatua ja takana oleviin naapuritontteihin on jätetty enemmän etäisyyttä (esim. 

luonnosvaihtoehdossa 2 noin 14 m). Molemmissa kaavamuutosluonnoksissa on määrätty istutettavat 

alueen osat, joille voidaan toteuttaa suojapuustoa ja/tai -istutuksia. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadut kirjalliset sekä suulliset mielipiteet on käyty 

läpi kaavoituksessa. Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen on arvioitu kaavamuutoksen välittömiä ja 

välillisiä vaikutuksia. Kaavaselostusta on päivitetty erityisesti sosiaalisten vaikutusten osalta (ks. sivu 23) 

ja tutkittu alueen kannalta parhainta vaihtoehtoa.  

Ensimmäisestä valmisteluvaiheen kuulemisesta saatujen mielipiteiden pohjalta kaavamuutos vietiin 

uudelleen nähtäville sekä laadittiin 3 ja 4 vaihtoehto. Vaihtoehdossa 4 on pienempi rakennusoikeus (1150 

k-m2) kuin aiemmin laadituissa muutosluonnoksissa 1 ja 2 (1320 k-m2 ja 1360 k-m2). Lisäksi 

kaavamääräyksiä päivitettiin ja tarkennettiin kaikkiin muutosluonnoksiin. 
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3.2. Mielipide 11.5.2025, As Oy Ounaskimara 

 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Mielipide saatetaan tekniselle lautakunnalle ja kaupunginhallitukselle tiedoksi.  
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3.3. Mielipide 16.5.2025, alueen asukkaat, 2 allekirjoitusta 

 

Asukkaat kannattavat kaavamuutoksen hylkäämistä ja voimassa olevan asemakaavan säilyttämistä. 

Asemakaavan muutoksen hylkäämistä on perusteltu seuraavasti: 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Luonnosten kaavamääräyksillä on pyritty huomioimaan Katajarannan alueelliset ominaispiirteet ja niiden 

säilyminen. Kaavaluonnoksiin on lisätty kaavamääräykset mm. julkisivumateriaalista, kattomuodosta 

sekä istutettavista ja säilytettävistä viheralueista. 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asuinkerrostalojen koko poikkeaa rakentamistehokkuudeltaan korttelin muista rakennuksista. Kuitenkin 

pienkerrostalojen suurin sallittu kerrosluku (II) ei poikkea alueen muista pienkerrostaloista. 

Pienkerrostalojen korkeusasemat vaikuttavat myös viereisiin asuinrakennuksiin ja niiden pihoihin. 

Rakennusten perustamisessa tulisi kiinnittää erityistä huomiota alueen korkeuseroihin ja siihen, että 

pienkerrostalot istuvat maaston korkeuseroihin luontevasti. Naapureiden yksityisyyden turvaaminen 

edellyttää suojapuustoa ja/tai -istutuksia suunnittelualueen takaosaan. 

Rakentamistehokkuuden lisääminen suunnittelualueella vaikuttaa myös viheralueen vähenemiseen, joka 

on huomioitu kaavamääräyksi. Esimerkiksi kaavamääräykset edellyttävät, että alueella on säilytettävä 

nykyinen puusto tai istutettava vähintään yksi (1) puu tontin 200 m2 kohti. Tonteilla sijaitsevat vanhat 
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puut tullaan mahdollisesti suojelemaan asemakaavassa, jos selvitykset edellyttävät suojelua. Lisäksi 

vähintään 30 % tonttien pinta-alasta tulee olla istutettavaa aluetta.  

  

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutoksessa huolehditaan määräysten mukaisesta pysäköinnin järjestämisestä ja 

pysäköinnin sijoittamisesta tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Asemakaavan muutoksessa tullaan 

liikenne ja pysäköinti ohjaamaan suunnittelualueelle ja kaavamääräyksillä varmistetaan riittävä 

pysäköintipaikoitus. 

 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Kivikadun varrelle on osoitettu voimassa olevassa Rovaniemen 2015 yleiskaavassa asuinkerrostalojen 

alue merkinnällä AK, joka sallii alueen kehittämisen asuinkerrostaloalueeksi. Lisäksi voimassa olevassa 

Rovaniemen yleiskaavassa 2015 kaava-alue on merkinnällä AP (pientalovaltainen asuntoalue), joka sallii 

pienkerrostalojen tutkimisen kyseiselle AP-alueelle. Tarkastelussa on huomioitava kaupunkirakenteen 

tiivistämistavoitteet, yhtenäinen kaupunkikuvan muodostuminen ja kaupungin rakennusjärjestys.  
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Luonnosten kaavamääräyksillä on pyritty huomioimaan Katajarannan alueelliset ominaispiirteet ja niiden 

säilyminen. Kaavaluonnoksiin on lisätty kaavamääräykset mm. julkisivumateriaalista, kattomuodosta 

sekä istutettavista ja säilytettävistä viheralueista. Puistomaista tunnelmaa on pyritty turvaamaan 

istutettavilla alueilla. 

Asemakaavamuutosten kohdalla huomioidaan voimassa oleva yleiskaava ja sen asettamat määräykset. 

Strateginen yleiskaavatyö on kesken, jolloin Kivikadun asemakaavan muutosta ohjaa voimassa oleva 

Rovaniemen yleiskaava 2015. Ennen strategisen yleiskaavan voimaantuloa asemakaavamuutoksia 

tutkitaan nykyisten yleiskaavamääräysten mukaisesti huomioiden alueelliset ominaisuudet ja 

soveltuvuus tiiviimmälle rakentamiselle. 
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4. Ehdotusvaiheen kuuleminen  

4.1. Muistutus 18.1.2026, Katajarannan ja Kiirunan asukasyhdistys ry 

 

Katajarannan ja Kiirunan asukasyhdistys kannattavat kaavamuutoksen hylkäämistä ja voimassa olevan 

asemakaavan säilyttämistä. Muistutukseen on koottu asukasyhdistyksen jäsenien ja alueen asukkaiden 

perustelut asemakaavan muutoksen hylkäämiselle: 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Asemakaavan muutoksessa suunnitellut pienkerrostalot kohdistuvat Katajarannan alueelle, lähelle 

Rovaniemen keskustan palveluita. Suunnittelualueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015, jossa 

kaavamuutosaluetta koskee määräys AP (pientalovaltainen asuntoalue). Kyseinen määräys sallii 

pienkerrostalojen tutkimisen suunnittelualueelle. Rovaniemen yleiskaavan 2015 selostuksessa 

määräyksestä AP sanotaan seuraavasti: 

”Olevat pientaloalueet, AP, AO 

Vanhimpien omakotitalojen alueista muutamat pyritään säilyttämään puhtaasti erillispientalojen 

alueena AO kuten Kiiruna ja Jääskeläinen, joille on lisäksi merkitty alueellinen suojelumerkintä /s, 

sekä yhtenäistä rakennustapaa edustavat korttelit 3. kaupunginosassa. Muut pientalovaltaiset 

asuntoalueet on osoitettu merkinnällä AP; Pientalovaltainen asuntoalue. Merkintä käsittää 

erilliset omakotitalot, paritalot, rivitalot ja pienkerrostalot. Kaavatarkastelussa n. 1000 

omakotitalotontilla on keskimäärin tonttia kohti yli 100 k-m2 rakennusoikeutta käyttämättä. 

Suuret tontit houkuttelevat pienten rivi- ja paritalojen jopa kerrostalojen rakentamiseen 

erillistalojen lomaan, mikä yleiskaavamerkinnän mukaisesti on mahdollista. Rivi- ja 

pienkerrostalojen sijoittaminen olevaan omakotitaloympäristöön tulee tutkia asemakaavan 

muutoksilla ottaen huomioon kaupunkirakenteen tiivistämistavoitteet, yhtenäisen 

kaupunkikuvan muodostuminen ja rakennusjärjestys.” (Rovaniemen yleiskaava 2015, 2002). 

Rovaniemen asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat -selvityksessä ei ole tunnistettu pientaloalueita 

potentiaalisiksi tiivistämisen alueiksi. Toisaalta tiivistämisestä linjataan mm. Rovaniemen maankäytön ja 

asumisen toteuttamisohjelmassa, että ”Täydennysrakentamisen tiivistyvät alueet ovat keskusta, 3. 
kaupunginosa, Korkalovaara, Ounasrinne, Katajaranta ja Viirinkangas.”  Lisäksi toteuttamisohjelmassa 

tuodaan esille, että täydennysrakentamisella vahvistetaan olemassa olevien alueiden elinvoimaa ja 

torjutaan alueellista eriytymistä sekä tuetaan palveluiden säilymistä ja kehittymistä (Sitowise, 2023).  

Kaavoitus on katsonut tarpeelliseksi tutkia asemakaavan muutoksella pienkerrostalojen toteuttamista 

olemassa olevaan pientalovaltaiseen kortteliin, koska voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa 

pienkerrostalojen toteuttamisen. Lisäksi asemakaavan muutoksen tavoitteet vastaavat maankäytön ja 

asumisen toteuttamisohjelman linjauksia.  

 

 

 

 

 



27 

 

 

 

Rovaniemen kaupungin vastine: 

Virhepysäköinti Kivikadun varteen on valitettava ilmiö ja sen taustalla vaikuttavat useat eri tekijät.  

Kaavoituksessa huolehditaan määräysten mukaisesta pysäköinnin järjestämisestä ja pysäköinnin 

sijoittamisesta tarkoituksenmukaisiin paikkoihin. Näin on toimittu myös Kivikadun asemakaavan 

muutoksen kohdalla. Pysäköintipaikkojen tilavaraus ja riittävyys on varmistettu viitesuunnitelmin sekä 

Rovaniemen pysäköintinormien mukaisella mitoituksella (asunnot 1 ap/100 m2 kerrosalaa). 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Kaavaehdotuksessa pienkerrostalojen rakentamistehokkuus on suurempi verrattuna Kivikadun alueen 

muihin pienkerrostalojen rakentamistehokkuuteen, koska kaavamuutoksella pyritään ratkaisuiltaan 

laadukkaaseen kokonaisuuteen.  Muutoksen keskeisenä tavoitteena on säilyttää viherympäristöä ja puita 

suunnittelualueella sekä pyrkiä kunnioittamaan alueen puustomaista ja vehreää tunnelmaa. 

Kaavaehdotuksessa viherrakenteen säilymistä edistetään kaavamääräyksillä ja rakentamistapaohjeilla.  

Kaavaehdotuksessa on päädytty kääntämään toinen pienkerrostaloista poikittain Kivikadun suuntaan 

nähden, sillä ratkaisu mahdollistaa avoimemmat näkymät sekä auringon valon pääsyn asuntoihin ja piha-

alueelle. Toisen pienkerrostalon kääntäminen poikittain vähentää myös muurimaista vaikutelmaa sekä 

kävelykadun että naapureiden suuntaan.   
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Suunnittelualueella korkeusero on noin 5,5 – 6 metriä tontin 5 pohjoisnurkasta tontin 7 lounaisnurkkaan. 

Alueen suurin korkeusero on tontin 7 lounaisnurkassa. Muutoin alueen maaston korkeus viettää melko 

tasaisesti lounaaseen päin, joka on huomioitu kaavaehdotuksessa.  

Korkeuserojen vuoksi pienkerrostaloista tulee muodostumaan näkymiä naapureiden piha-alueille ja 

rakennuksiin. Kaavamuutoksen määräyksissä ja rakentamistapaohjeissa edellytetään, että 

pienkerrostalot tulee perustaa maaston mukaisesti ja sovittaa ympäröivän alueen rakennusten, kadun ja 

maaston korkeusasemiin, jotta alueen viihtyisyys säilyy. Tämä tarkoittaa esimerkiksi pienkerrostalojen 

porrastamista maaston korkeuden mukaan sekä eritasoisia piha-alueita. Kaavamuutoksessa alueen 

viihtyisyyttä turvataan myös kaavamääräyksillä ja tarkemmilla rakentamistapaohjeilla, jotka koskevat 

puiden, kasvillisuuden ja viheralueiden istuttamista sekä suojeltavien mäntyjen säästämistä. 
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Rovaniemen kaupungin vastine: 

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadut kirjalliset sekä suulliset mielipiteet on käyty 

läpi kaavoituksessa. Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen on arvioitu kaavamuutoksen välittömiä ja 

välillisiä vaikutuksia sekä arvioitu kaavaluonnosten ja -ehdotuksen sosiaalisia vaikutuksia (ks. 

kaavaselostus, s. 28-29).  

Kaavoitus laati valmisteluvaiheessa neljä vaihtoehtoa. Kaavaehdotukseksi valitussa vaihtoehdossa on 

alhaisin rakentamistehokkuus verrattuna hakemuksen ja muihin valmisteluvaiheen luonnosten 

rakentamistehokkuuksiin. Lisäksi kaavaprosessissa on tarkennettu kaavaehdotuksen määräyksiä sekä 

laadittu suunnittelua ja toteuttamista ohjaavat rakentamistapaohjeet, joissa on huomioitu asukkaiden 

esiin nostamat asiat kuten viheralueet ja asuinviihtyvyys.  

 


